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HufelandstraBe: Sanierungsplane fir energetischen Umbau

Anfragesteller Stadtratsmitglied
Frau DUben-Schaumann

Beratungsfolge
O 23.04.2025 Stadtrat der Stadt Nordhausen

Die SWG hat angekundigt, dass zahlreiche Bewohner der HufelandstraBe in Nordhausen-Nord ihre
Wohnungen verlassen mussen. Der Grund ist, so SWG-Chefin Inge Klaan, die energetische
Sanierung zahlreicher Wohnungen.

Einige Mieter haben sich nach der Ankindigung an uns gewandt. Oft wohnen sie schon seit
Jahrzehnten in ihnren Wohnungen, haben laufend Investitionen (z. B. fUr Einbauklchen)
vorgenommen und nehmen ihre Wohnung als Heimat wabhr, in der sie ihren Lebensabend
verbringen mochten. Die Menschen sind stark verunsichert und haben viele Fragen.

Diese reichen wir hiermit weiter:

1. Warum mussen die Bewohner Uberhaupt ausziehen? Ist eine Sanierung bei Bewohnung

nicht moglich?

Wo wurden den betroffenen Mietern Erstwohnungen angeboten?

Behalten die vorhandenen Mietvertrage ihre Gultigkeit?

Welche finanziellen Hilfen gibt es fur die Mieter angesichts des Zwangs, die Wohnungen zu

verlassen, die Wohnung zu raumen, Mobel abzubauen, zu transportieren und wieder

aufzubauen?

5. Welche Entschadigungen erhalten die Mieter fUr Einbauten, die nicht mitgenommen
werden kénnen.

6. Wer finanziert die An- und Ummeldung, die Umschreibung der nétigen Unterlagen
(Fihrerschein u. A.) bzw. hilft, bei der Neubeantragung von Zuschiissen (z. B. Wohngeld)?

7. Falls Umzuge in andere Wohnungen unvermeidbar sind: Kénnen die betroffenen Mieter zu
ihren ,alten” Konditionen in diese Wohnungen umziehen?

8. Wie ist sichergestellt ({ber Vertrage o. A.), dass die Mieter wieder in ihre Wohnungen
zurlckkehren konnen?

9. Generell mit Blick auf alle zu sanierendenn Wohnungen: Um wie viel Euro wird die Netto-
Kaltmiete steigen/sinken?

10. Um wie viel Euro/gm konkret werden — wie von Frau Klaan angekundigt — die Nebenkosten
sinken?
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Wir bitten um schriftliche Beantwortung.
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Beantwortung durch den Oberbiirgermeister:

Am 26. Februar 2025 stellten Sie folgende Anfrage zu den Sanierungsplanen Objekt: HufelandstraBe:

Die SWG hat angekindigt, aass zahireiche Bewohner der Hufelandstralle in Nordhausen-Nord ihre
Wohnungen verlassen muissen. Der Grund ist, so SWG-Chefin Inge Klaan, die energetische
Sanierung zahlreicher Wohnungen.

Einige Mieter haben sich nach der Ankidndigung an uns gewandl. Oft wohnen sie schon seit
Jahrzehnten in ihren Wohnungen, haben laufend Investitionen (z. B. fur Einbauktichen)
vorgenommen und nehmen ihre Wohnung als Heimat wahr, in der sie ihren Lebensabend
verbringen mdochten. Die Menschen sind stark verunsichert und haben viele Fragen.

Diese reichen wir hiermit weiter:

7.

2
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10.

Warum mdissen die Bewohner tberhaupt ausziehen? st eine Sanierung bei Bewohnung nicht
maoglich?

. Wo wurden den betroffenen Mietern Ersatzwohnungen angeboten?

Behalten die vorhandenen Mietverirdge ihre Gliltigkeit?

. Welche finanziellen Hilfen gibt es fur die Mieter angesichts des Zwangs, die Wohnungen zu

verlassen, die Wohnung zu raumen, Mobel abzubauen, zu transportieren und wieder
aufzubauen?

Welche Entschadigungen erhalten die Mieter fiir Einbauten, die nicht mitgenommen werden
kdnnen.

Wer finanziert die An- und Ummeldung, die Umschreibung der nétigen Unterlagen (Fuhrerschein
u. A.) bzw. hilft, bei der Neubeantragung von Zuschiissen (z. B. Wohngeld)?

Falls Umzdge in andere Wohnungen unvermeidbar sind: Kénnen die betroffenen Mieter zu ihren
Lalten” Konditionen in diese Wohnungen umziehen?

Wie ist sichergestellt (liber Vertrdge o. A.), dass die Mieter wieder in ihre Wohnungen
zurdickkehren konnen?

Generell mit Blick auf alle zu sanierenden Wohnungen. Urm wieviel Euro wird die Netto-Kaltmiete
stejgery/sinken?

Um wieviel Euro/qm konkret werden — wie von Frau Klaan angekdndigt — die Nebenkosten
sinken?

Diese Anfrage mochte ich lhnen wie folgt beantworten:

Fur die Beantwortung habe ich die Stadtische Wohnungsbaugesellschaft mbH Nordhausen (nachfolgend
SWG genannt) um entsprechende Auskunft gebeten.

Die SWG hat Ihre Fragen wie folgt beantwortet:

1.) Zum Hintergrund. In der HufelandstralBe plant die SWG dlie energetische Sanierung von

insgesamt drei Wohnbldcken. 7-4, 5-8 und 9-12. Die Hauser 7-4 und 5-8 werden unter
bewohnten Bedingungen saniert. Das heil3t, die Mieterinnen und Mieter kénnen in ihren
Wohnungen bleiben — der Fokus liegt bei beiden Hausern auf der Gebdudehtille und der
Heiztechnik. Eine Strangsanierung ist in beiden Hausern schon erfolgt.

Die Bauarbeiten in der 5-8 sind im Februar gestartet. In einem zweiten Bauabschnitt wird ab
Februar 2026 der Wohnblock HufelandstralBe 7-4 energetisch saniert. Die jetzt schon freien
Wohnungen in diesen beiden Wohnblécken werden renoviert und den Bewohnern aus der
HufelandstralBe 9-12 angeboten, sind aber alle nicht barrierefrel, da diese in den oberen Etagen
liegen.

Zur Frage:. Fur das Objekt Hufelandsirale 9-12 plant die SWG ab Frihherbst 2026 eine
deutlich komplexere, energetische Sanierung. Neben dieser steht der barrierereduzierte
Umbau der 40 Wohnungen im Vordergrund. Das Haus bekommt Auiziige. Dafir mussen die
Grundrisse der Wohnungen verandert werden, alle Zimmer sind vorm Urmbau betroffen.
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AubBerdem wird eine FulBbodenheizung eingebaut, die alten Badzellen werden demontiert, so
aass grolere, barrierefreie Béader entstehen. Diese Malinahmen sind nur im unbewohnten
Zustand maoglich.

Warum wird barrierearm umgebaut?

Thdringen hat die zweildlteste Bevilkerung in Deutschiand — eine Entwickiung, die auch vor
Nordhausen keinen Halt macht. Das Ziel der SWG ist es, dass die Mieterinnen und Mieter so
lange wie moglich selbststandig in ihrer Wohnung leben - das geht nur, wenn die Hauser
mit Autziigen ausgestattet, die Turen breft genug und die Wohnungen schwellentrer sind.

Von den insgesarmt 4905 Wohnungen sind derzeit 759 barrierearm und 74 behindertengerecht
nach DIN. Das sind knapp 17 Prozent des gesamien Wohnungsbestandes. Die Grundlage fiir
den barrierefreien Umbau regelt die Thuringer Bauordnung.

Zwar schrumpit auch in Nordhausen langiristig die Zah! der Einwohner. Die Gruppe der &lteren
Menschen lber 65 Jahren wéchst aber in den nédchsten Jahren weiter. Mit Blick auf diese
Entwicklung braucht die Stadlt perspektivisch mehr barrierearrme Wohnungen.

Generell profitieren aber nicht nur dltere Menschen von barrierearmen Wohnraum, sondern auch
Famifien mit Kindern.

Fur Nordhausen-Nord hat die SWG eine deutliche Nachfrage nach barrierearrmen Wohnraum
auch aus dem Umiand. Die SWG hat eine Verantwortung fir die Region und kormmit dieser auch
nach. Wahrend andere Vermieter am Markt aufgrund der schwierigen Rahmenbedingungen
kaum bis gar nicht mehr investieren, saniert die SWG ihren Bestand weiter. Laut nationaler
Klimaziele mdissen bis 2045 alle Gebdude in Deutschlands kiimaneutral sein. Daneben stehen
bautechnische Anforderungen bei der Haus- und Heiztechnik. Grundlage ist das am

1. Januar 2024 in Kralt getretene Gebédudeenergiegesetz — umgangssprachlich auch
Heizungsgeselz genannt. Bis zum Jahr 2045 wird so die Nutzung von fossilen Energietrdgern fir
die Warmeversorgung im Gebaudebereich beendet. Spalestens ab diesermn Zeffounkt mdssen
alle Heizungen vollstandig mit erneuerbaren Energien betrieben werden.

2.) Die SWG mdchte alle von der Kiindigung betroffenen Mieterinnen und Mieter der Hufelandstralse

9-12 wieder mit einer Wohnung versorgen und unterstiizt diese bei der Suche nach einer neuen
Wohnung. Nordhausen-Nord ist ein sehr beliebtes Wohngebiet mit geringem Leerstana, sodass
alfernativ auch Wohnungen in anderen Stadlfteilen angeboten werden. Die SWG plant mit einem
Baustart im Frihherbst 2026, sodass noch ausreichend Zeit fir einen Umzug bleibt.

3.) Nein, denn grundsatziich ist jede Wohnung ein eigener Vertragsgegenstand mit entsprechend

neuem Veriragsinhall. Jeder Mieter entscheidet selbst, welche Anforderungen er an eine
Wohnung stellt.

4.) Im Rahmen des Umzugsmanagements versucht die SWG fir jeden Mieter die Autwendungen

und Beeintrdchtigungen so gering wie moglich zu halten. In Einzelgesprachen werden
individuelle Losungen besprochen. Die SWG verspricht den Mietern einen nahtlosen und
unkomplizierten Mietibergang, keine Miet-Doppelbelastungen und stellt ihnen bezugstertige
Wohnungen zur Verfiigung. Geselzlich ist sie nicht verpfiichtet, Umzugskosten fiir Mieter zu
ubernehmen.

5.) Generell sind Mieter bei Auszug verpfiichtet, die Wohnung ohne Einbauten zurickzugeben. Dies

ergibt sich aus der Rickgabepflicht gemali § 546 BGB. Eine Entschadigung durch die SWG als
Vermieterin ist nicht vorgesehen.

6.) Die SWG unterstiitzt hier nicht finanziell, hilft aber im Rafimen jhres beratenden Angebotes und

vermittelt Kontakte und Ansprechpartner aullerhalb der SWG.
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7.) Nein, denn jede Wohnung ist ein ejgener Vertragsgegenstand mit entsprechend neuem
Vertragsinhalt. Die SWG geht davon aus, dass alle Mieter der HufelandstralBe 9-12 in anderen
Wohnungen ein neues Zuhause finden.

8.) Die SWG fihrt eine Interessenteniiste ir die Wohnungen in der Hufelandstrale 9-12. Allerdings
hat sie bisher nur sehr wenige Nachfragen von Bestandsmietern, die tberlegen wieder
zurdckzuziehen.

9.) Die SWG plant akiuell mit einem Baupreis von 6,3 Millionen Euro. Die Baupreise sind weifer auf
einem hohen Niveau, wie sich diese in Zukunft entwickeln, ist nicht absehbar.
Die Baupreisentwicklung, die hohen energetischen Standards und die wohnweristeigernden
Mabnahmen zwingen die SWG, den Mielprels anzupassen. Eine abschliefende Aussage zum
Mietoreis kann die SWG erst treffen, wenn die tatsdchlichen Baukosten feststehen. Es wird in der
Hufelandstralbe 9-12 aber derzeit mit einem Mieloreis analog der ,,Sophia” im Ossietzky-Hof -
also unter 10 Euro Kaltmiete pro Quadratmeter geplant.

10.) Die energetischen Sanierungsmalnahmen sollen helfen, die Nebenkosten fir die warmen
Betriebskosten zu senken. Die SWG rechnet durch bessere Dammung, neue dreifachverglaste
Fenster, Wéarmerdickgewinnung aus der Abluit und FulBbodenheizung mit einer Einsparung an
Fernwarme. Eine genaue Zahl pro Quadratmeter 14sst sich derzeit nicht sagen, weil es hier
Abhéngigkeiten von der Preisentwicklung der Nordhduer Energieversorgung (EVIN) fir Strom und
Fernwarme sowie dem Nutzerverhalten gibt. Es wird jedoch mit einer Einsparung bis zu 50
Prozent bei den warmen Betriebskosten — bezogen auf die aktuellen Energiepreise von 2025
gerechnet. Es wird derzeit von warmen Belriebskosten zwischen 70 und 80 Cent pro
Quadratmeter ausgegangen. Durch die Einbindung der Warmerdckgewinnung und der
Stromerzeugungsaniagen ist die SWG bei derm Objekt unabhangiger vom Energieeinkaut, weil
primér Ressourcen aus dem Quartier genuizt werden.
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